Dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano,
Econdbmico e  Social do
Municipio de Cotia.

ROGERIO FRANCO, Prefeito do Municipio de Cotia, no uso de suas atribuicdes legais,
FACO SABER que a Camara Municipal decreta e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei
Complementar:

TITULO |

DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO |

DAS DIRETRIZES DA POLITICA URBANA

Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
Econdmico e Social do Municipio de Cotia, nele estabelecendo as diretrizes e normas
para o seu desenvolvimento, orientando os agentes publicos e privados que atuam na
construcgdo e gestao da cidade, com o propdsito de melhorar a qualidade de vida de seus
moradores e usuarios, promovendo o progresso urbano, econdmico e social para todos,
fundamentado nos principios, normas e instrumentos da Constituicdo Federal, da
Constituicdo Estadual, do Estatuto da Cidade e daLei Organicado Municipio.

m O Plano Diretor bem como toda a sua regulamentacdo e legislacdo complementar
visam a:

| - garantir as funcOes sociais da cidade e da propriedade, com o objetivo de segurar, de
modo cada vez mais universal, aos que vivem ou atuam no Municipio, os beneficios e os
direitos trazidos pelo desenvolvimento sustentavel, nos locais de moradia e ou trabalho
em todas as regides do Municipio;

Il - propiciar o desenvolvimento sustentavel no Municipio, garantindo um ambiente
equilibrado e economicamente vidvel, com o intuito de garantir a qualidade de vida da
populacdo da cidade para o presente e para as futuras geracdes;

lll - criar e ampliar oportunidades para os segmentos da populacdo ora excluida do
acesso ao emprego, a renda, ao conhecimento, aos meios de comunicacdo em geral, aos
adequados atendimentos publicos de qualidade, a infraestrutura urbana, ao
saneamento basico, a moradia adequada e regularizada, ao lazer, a participacdo nas
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decisGes das instituicdes publicas de poder, reduzindo assim as desigualdades sociais e
regionais;

IV - potencializar e ampliar as atividades econémicas no Municipio, com aten¢dao ao meio
ambiente sauddvel, reforcando a forte e tradicional presenca da industria na cidade,
com medidas que a desenvolvam, ampliando a atividade e inovando em outros
diferentes setores da economia, fomentando iniciativas das micro e pequenas
empresas, das pessoas individualmente e das cooperativas populares, com base na
economia solidaria, apoiando o desenvolvimento das atividades econdmicas
diversificadas, notadamente os servicos, que sejam compativeis e respeitem a
capacidade de suporte populacional nas diferentes regides do Municipio, promovendo
para estes fins articulacbes entre os agentes publicos, privados e da sociedade civil;

V - aprimorar a utilizacdo adequada dos espacos e edificacdes particulares, bem como
dos locais e equipamentos de uso publico, e elevar a capacidade de mobilidade das
pessoas no ambiente urbano, com garantia ao acesso as rodovias, e aos outros
municipios da regido metropolitana, através de rede adequada de vias publicas e de
meios de transporte publico de qualidade, buscando adequar o sistema viario as
condicdes ambientais e geograficas do Municipio;

VI - expandir os recursos financeiros disponiveis para que o poder publico municipal
possa cumprir amplamente suas finalidades, através do desenvolvimento sustentavel da
atividade econOmica, da plena utilizacdo dos instrumentos de captacdo de recursos
previstos na legislacdo vigente, a exemplo do Estatuto da Cidade, para dar amplitude a
base arrecadatdria, para a recuperacdao de créditos publicos, a fim de gerar o
aprimoramento da aplicacao dos recursos arrecadados, com projetos que fomentem a
melhoria de obtencdo de recursos de outros niveis de governo ou de instituicdes de
apoio e de parcerias publicas privadas;

VIl - aprimorar as instituicdes publicas locais conforme os principios, direitos e deveres
constitucionais da democracia, da moralidade, da eficiéncia, da transparéncia,
aperfeicoando a participa¢dao democratica dos habitantes da cidade na sua gestdo e
controle, individualmente ou através das associacOes representativas dos varios
segmentos da sociedade;

VIII - promover a articulacdo, cooperacdo, consorciacdo e gestdo conjunta dos
municipios da regido metropolitana ou de interesse de municipios mais préximos,
integrando-se nestes objetivos com as instituicGes do governo estadual, do governo
federal e a sociedade civil.



CAPITULO II
DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

MA cidade cumpre suas fungdes sociais na medida em que promove e garante os
direitos de cidadania, neles incluidos:

| - a moradia adequada;

Il - o acesso aos servicos publicos bdsicos como dgua, rede de esgotos, coleta de lixo,
eletricidade e iluminacao;

Ill - o atendimento a salde, educacdo, transportes, cultura, esportes e lazer e demais
beneficios e garantias da sociedade em seu estagio atual.

m A propriedade, para que cumpra sua funcdo social, deve:
| - respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos pelas normas legais;

[l - ter aproveitamento, uso e ocupag¢do compativeis com o seu uso respeitando a
legislacdo ambiental e as areas legalmente protegidas qualificadas como de preservagao
ambiental;

[l - respeitar o direito de vizinhanga;

IV - respeitar e garantir o direito ao acesso de pessoas portadoras de necessidades
especiais aos imdveis de uso coletivo, publicos e privados;

V - preservar os patriménios ambiental, cultural, histérico, paisagistico e turistico.

m Para o cumprimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade no Municipio
de Cotia, o Poder Publico municipal, o Estado, a Unido, as pessoas que nela habitam ou
a utilizam, as entidades ndo governamentais e as empresas privadas deverdo cumprir
suas obrigacdes e exercer seus direitos, colaborando entre si para este objetivo.

CAPITULO Il
OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

MA politica urbana tem por objetivo ordenar e garantir o desenvolvimento das
funcgdes sociais da cidade e da propriedade urbana, devendo estimular as a¢des locais
articuladas entre as instituicdes publicas municipais, estaduais e federais e os diversos
O6rgdos e entidades em cada uma delas, complementando suas ag¢des, a fim de
desenvolver consciéncia coletiva de bem-estar, buscando:

| - prover a alocacdo adequada de infraestrutura urbana, espacos, equipamentos e
servicos publicos em todas as regides da cidade, para os habitantes e para as atividades



econdmicas em geral, respeitando as areas de preservacdo ambiental, histérica e rural
permitindo um meio ambiente adequado e sustentavel;

Il - propiciar a recuperagao e melhoria das condi¢des de moradia, implementando-se as
medidas necessdrias para a regularizagdo fundidria e produgdo de habitacdo de
interesse social;

[ll - promover a remogdo de cidaddos residentes em dreas precdrias, de preservagao
ambiental e/ou de risco, para areas e habitacGes adequadas;

IV - preservar, recuperar e desenvolver adequadamente:
a) o meio ambiente natural e construido;
b) o patrimonio cultural, histérico, artistico, paisagistico e turistico;

c) as areas de relevante interesse ambiental, areas de prote¢ao aos mananciais, areas
de preservacdao permanente, Reserva Florestal do Morro Grande (Macrozona de
Preservacdo Ambiental), Parque dos Jatobds, Parque das Nascentes, Parque Teresa
Maia, Parque Chico Anisio e Parque Curupira, bem como as Macrozonas de
Amortecimento;

V - criar areas especiais para operacdes urbanas consorciadas sujeitas a regimes
urbanisticos especificos;

VI - universalizar o acesso aos servicos publicos municipais de educacdo, cultura,
esportes, saude, lazer e assisténcia social;

VIl - reduzir a violéncia e assegurar o direito a cidadania;

VIII - promover a acessibilidade dos espacgos publicos urbanos para pessoas portadoras
de necessidades especiais, garantido o direito dos cidaddos ao uso dos espacos publicos
adaptados e devidamente integrados ao ambiente urbano.

TiTULO Il

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DA ESTRUTURA E ORDENACAO TERRITORIAL
Secao |

Das Macrozonas

Subsecao |

Das Disposi¢des Gerais



O macrozoneamento delimita as grandes zonas ou as Macrozonas, cada qual com
caracteristicas proéprias, servindo de subsidio para estabelecer o zoneamento do
Municipio.

O macrozoneamento divide o territério do Municipio de Cotia, considerando:

| - a infraestrutura instalada;

Il - as caracteristicas da ocupagdo urbana;

[l - as caracteristicas ambientais;

IV - aintengdo de implementagdo de a¢des de planejamento;

V - a identificacdo e exploracao dos potenciais de cada regido.
M No macrozoneamento, as a¢ées tém como objetivos:

| - o ordenamento territorial do Municipio, de forma a permitir o cumprimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il - a criagdo de instrumentos urbanisticos visando a induzir ou inibir atividades e
qualificar ou requalificar a regido;

Il - a preservacdo do patrimonio natural, histérico, arqueoldgico, paisagistico e turistico;
IV - a contencdo da ampliacdo da area urbana sobre outras dreas do territdrio municipal
com prejuizo a qualidade ambiental da cidade;

V - a minimizacdo dos custos para implantar e manter a infraestrutura urbana e servicos
publicos essenciais;

VI - a otimizacdo da infraestrutura, servicos e seus custos;
VIl - a instalacao de multiplos usos;

VIII - a boa convivéncia em sociedade.

O macrozoneamento divide o territério do Municipio em 6 (SEIS) Macrozonas, a
saber:

| - Macrozona Urbana Consolidada - MUC;

Il - Macrozona de Expansao Urbana - MEU;

[Il - Macrozona Urbana em Desenvolvimento - MUD;



IV - Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental - MAIA;
V - Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental de Uso Diversificado - MIAD;

VI - Macrozona de Preservacdao Ambiental - MPA;

Subsecao Il
Da Macrozona Urbana Consolidada — MUC

A Macrozona Urbana Consolidada - MUC caracteriza-se por areas dotadas de
média ou boa infraestrutura urbana com alta incidéncia de usos habitacionais, comércio,
industrias e prestacdo de servigos que requeiram uma qualificagdo urbanistica, tendo
maior potencialidade para atrair investimentos imobiliarios.

MNa Macrozona Urbana Consolidada - MUC, as ag¢Bes tém como objetivos:

| - estimular a ocupagdo com a promog¢do imobilidria, o adequado adensamento
populacional e quando, a legislacdo de uso e ocupacdo do solo permitir, as
oportunidades para habitacdo de interesse social;

Il - otimizar e ampliar a rede de infraestrutura urbana e a prestacdo dos servicos
publicos;

lIl - melhorar a relacdo entre a oferta de emprego e moradia;
IV - atrair novos empreendimentos econémicos;

V - promover a regularizacdo fundiaria e urbanistica em geral, com especial destaque
aos locais de populacdo de baixa renda ja existentes e consolidados até a data de
promulgacdo desta Lei Complementar, coibindo de todas as formas novas invasdes e/ou
ocupacoes irregulares de areas, sejam publicas ou privadas;

VI - fomentar a mitigacdo das problematicas ambientais decorrentes da urbanizacao
consolidada.

MA Macrozona Urbana Consolidada — MUC terd coeficiente de aproveitamento,
calculado sobre a area total do terreno, nos termos dos indices a serem estabelecidos
pela Lei de uso e ocupacgao do solo.

m Serd considerado subutilizado o imovel localizado nesta Macrozona que
apresentar coeficiente de aproveitamento inferior a 0,10 (dez centésimos), calculado
sobre a area total do terreno, ressalvado o caso de preservacdo de areas de interesse
ambiental, de remanescentes florestais e de unidades de conservacao.

Subsecao lll



Da Macrozona de Expansao Urbana - MEU

m A Macrozona de Expansdo Urbana - MEU é composta por areas com caracteristicas
de uso rural ou de vegetacdo nativa, particulares, com a existéncia de nucleos urbanos,
baixa densidade populacional, rede precaria de infraestrutura e predominantemente
ocupadas por habita¢des de populagdo de média a baixa renda, areas com ocupacao de
uso rural ou de lazer (chacaras de recreio) em regiGes semi-urbanizadas.

m Na Macrozona de Expansdo Urbana — MEU , as agdes tém como objetivo principal
estimular a preservagdo do meio ambiente, conservando os macicos florestais
existentes, a fim de estabelecer o corredor ecoldgico entre a Reserva Florestal do Morro
Grande e a Serra do Japi, na cidade de Jundiai.

Na Macrozona de Expansdo Urbana - MEU, as a¢des de estimulo econémico
deverdo estar ligadas a exploracdo econdmica por meio de industrias, comércio e
servicos localizados ao longo das vias estruturais da Rodovia Raposo Tavares e da
Avenida Prefeito Ilvo Mario Isaac Pires, e demais vias classificadas como corredores
comerciais, e na promoc¢do da explora¢ao do turismo e do lazer compativeis com a
preservacao ambiental.

m Nas questdes habitacionais, os nucleos ja assentados na Macrozona de Expansao
Urbana - MEU deverdao ser providos com a implantacdo de equipamentos e de
infraestrutura urbana, sendo permitido o parcelamento do solo, que deverao obedecer
aos critérios e indices a serem estabelecidos pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

MTodos os empreendimentos a serem implantados na Macrozona de Expansdo
Urbana deverdo ter compromisso com o desenvolvimento sustentdvel, estabelecendo
em suas edificagdes coeficientes minimos ambientais de sustentabilidade conforme
regramento em lei especifica.

[E¥%] A Macrozona de Expanséo Urbana tera coeficiente méximo de aproveitamento e
demais indices urbanisticos determinados pela Lei de Uso e Ocupac¢dao do Solo.

Subsecdo IV
Da Macrozona de Urbanizacdo em Desenvolvimento — MUD

%2 Macrozona de Urbanizagdo em Desenvolvimento - MUD é composta de dreas que
requeiram melhorias urbanas significativas em vista de:

| - necessidade de infraestrutura basica;



Il - deficiéncia de equipamentos sociais, culturais, de comércio, de servicos e de lazer;

lll - promogao de regularizacao fundidria e de habitacdo de interesse social em vista da
grande incidéncia de loteamentos populares, clandestinos e/ou irregulares e sub-
habitacao;

IV - equilibrio da urbanizagao em desenvolvimento e o meio ambiente.

m Na Macrozona de Urbanizacdo em Desenvolvimento - MUD, as a¢des tém como
objetivos:

| - complementar e qualificar a rede de infraestrutura urbana;
Il - incentivar a constru¢dao adequada de habitacdo de interesse social;
IIl - melhorar o acesso ao transporte coletivo;

IV - promover a regularizagdo urbanistica e fundidria das ocupac¢ées de baixa renda ja
existentes e consolidados, de acordo com a legislacdo especifica, coibindo de todas as
formas as novas invasGes e ou ocupacgles irregulares de dreas, sejam publicas ou
privadas;

V - implantar equipamentos publicos e comunitdrios, bem como melhoria do sistema
virio;

VI - fomentar o desenvolvimento econémico através de acdes publicas de estimulos
fiscais para implantagao de atividades industriais, comerciais, de servigos de médio e
baixo impacto para geracdao de novos empregos;

VIl - promover a requalificacdo urbanistica das areas degradadas e de potencial
econdmico por meio de operagdes urbanas consorciadas;

VIII - implementar novas zonas de uso industrial de baixo impacto, de comércio e de
prestacdo de servigos;

IX - implementar acGes de recuperacao de areas degradadas ao longo de cdrregos e de
nascentes e protecdo de areas de interesse ambiental existentes.

m A Macrozona de Urbanizagdo em Desenvolvimento - MUD terd coeficiente de
aproveitamento, calculado sobre a drea total do terreno, nos termos dos indices a serem
estabelecidos pela Lei de uso e ocupacdo do solo.

m Serd considerado subutilizado o imdvel localizado nesta Macrozona que
apresentar coeficiente de aproveitamento inferior a 0,10 (dez centésimos), calculado
sobre a 4rea total do terreno, ressalvado o caso de preservacdo de areas de interesse
ambiental, de remanescentes florestais e de unidades de conservacdo que, em relacdo
a esta Ultima, serdo atendidos os indices previstos no Plano de Manejo da APA de



[tupararanga.

Subsecao V

Da Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental — MAIA

m A Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental - MAIA é composta por
areas, publicas e privadas, com caracteristicas de vegetacao nativa, pouca existéncia de
nucleos urbanos, baixa densidade populacional, rede precaria de infraestrutura e
predominantemente ocupadas por macigos florestais em estdgio médio e avancado com
algumas ocupacgbes de atividade rural, abrangendo especificamente o contorno da
Reserva Florestal do Morro Grande num cinturao de protecao de 1Km (um quilémetro),
a regido dos Bairro do Caputera e Ressaca.

m Na Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental - MAIA as a¢Bes tém
como objetivo principal estimular a preservacao do meio ambiente, conservando os
macicos florestais e recuperacdo de areas degradadas através de compensagdes
ambientais, a fim de estabelecer um cinturdo de protecdo da reserva florestal do Morro
Grande e a preservacdo das nascentes e corpos hidricos da Bacia do Guarapiranga.

Sdo diretrizes para o planejamento e gestdo da Macrozona de Amortecimento de
Interesse Ambiental — MAIA:

| - criar programas de fomento, apoio e assessoria ao manejo ecoldgico do solo, a
agricultura organica e ao cultivo e criacdo especializados de alto valor agregado e baixa
geracao de cargas poluidoras;

Il - promover a recomposicdo da flora e a preservacao da fauna nativa;
[l - recuperar areas degradadas;

IV - incentivar a¢bes de turismo e lazer, inclusive com aproveitamento dos
equipamentos e instalacdes existentes na Macrozona;

V - controlar a expansao dos nucleos urbanos existentes e coibir a implantacdo de novos
assentamentos;

VI — Promover a regularizacdo fundidria dos nucleos permitidos pela Lei do

Guarapiranga; -

m Na Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental - MAIA, as acBes de
estimulo econémico deverdo estar vinculadas a exploracdo do ecoturismo e a producao
agricola realizadas de forma sustentavel.

m Nas questdes habitacionais, os nucleos j& assentados na Macrozona de



Amortecimento de Intertesse Ambiental deverdo ser providos de equipamentos e de
infraestrutura urbana.

Paragrafo Unico. S6 serd permitido o parcelamento do solo na Macrozona de
Amortecimento de Interesse Ambiental — MAIA, cujos lotes contemplem area minima
e demais indices urbanisticos a serem estabelecidos pela Lei de Uso e Ocupagado do Solo
e nas darea abrangiveis da Bacia do Guarapiranga o que for permitido pela Lei
n212.233/2006.

Paragrafo Unico. Ficard dispensada do critério previsto no caput deste artigo a
implantacdo de equipamentos publicos de atendimento a populacdo (escolas, creches,
postos de saude, postos de guardas florestais, centros de educacdo ambiental, e
unidades de atendimento de assisténcia social).

MTodos os empreendimentos a serem implantados na Macrozona de
Amortecimento de Interesse Ambiental deverdao ter compromisso com o
desenvolvimento sustentdvel, estabelecendo em suas edificacdes coeficientes minimos
ambientais de sustentabilidade conforme regramento em lei especifica.

m A Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental terd coeficiente maximo
de aproveitamento e demais indices urbanisticos que deverdo ser regrados na Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo.

Subsecgao VI

Da Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental de Uso Diversificado - MIAD

MA Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental de Uso Diversificado -
MIAD é composta por dareas, publicas e privadas, com caracteristicas de vegetacdo
nativa, pouca existéncia de nucleos urbanos, baixa densidade populacional, rede
precaria de infraestrutura e predominantemente ocupadas por macicos florestais em
estdgio avancado com algumas ocupacdes de atividade rural junto ao bairro da
Capelinha e dos Mendes, abrangendo especificamente o entorno da Reserva Florestal
do Morro Grande.

m Na Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental de Uso Diversificado -
MIAD, as a¢cdes tém como objetivo principal estimular a preservacao do meio ambiente,
conservando os macicos florestais e a recuperacao de dreas degradadas através de
compensacdes ambientais, a fim de estabelecer um cinturdo de protecdo da reserva
florestal do Morro Grande e as nascentes e corpos hidricos da Bacia do Itupararanga.



m Sdo diretrizes para o planejamento e gestdo da Macrozona de Amortecimento de
Interesse Ambiental de Uso Diversificado - MIAD:

| - criar programas de fomento, apoio e assessoria ao manejo ecoldgico do solo, a
agricultura organica e ao cultivo e criagdo especializados de alto valor agregado e baixa
geracgao de cargas poluidoras;

Il - promover a recomposi¢cao da flora e a preservagao da fauna nativa;
Il - recuperar areas degradadas;

IV - incentivar acdes de turismo e lazer, inclusive com aproveitamento dos
equipamentos e instalacdes existentes na Macrozona;

V - controlar a expansdo dos nucleos urbanos existentes e coibir a implantacdo de novos
assentamentos.

m Na Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental de Uso Diversificado -
MIAD, as ac¢Oes de estimulo econémico deverdo estar vinculadas a explora¢cdao do
ecoturismo sustentdvel, turismo rural, e producado agricola sustentavel.

MNas questdes habitacionais, os nucleos ja assentados na Macrozona de de
Amortecimento de Interesse Ambiental de Uso Diversificado - MIAD deverdao ser
providos de equipamentos e de infraestrutura urbana.

Paragrafo Unico. S6 serd permitido o parcelamento do solo na Macrozona de
Amortecimento de Interesse Ambiental de Uso Diversificado - MIAD, cujos lotes
contemplem drea minima e demais critérios estabelecidos pela Lei de Uso e Ocupacgao
do Solo.

Todos os empreendimentos a serem implantados na Macrozona de
Amortecimento de Interesse Ambiental de Uso Diversificado - MIAD deverao ter
compromisso com o desenvolvimento sustentavel, estabelecendo em suas edificacées,
coeficientes minimos ambientais de sustentabilidade conforme regramento em lei
especifica.

m A Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental de Uso Diversificado -
MIAD tera coeficiente maximo de aproveitamento e demais indices urbanisticos que
deverdo ser regrados na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Subsecdo IX

Da Macrozona de Preservacdo Ambiental — MPA



m A Macrozona de Preservagdao Ambiental — MPA é composta pela Reserva Florestal
do Morro Grande, que estd representada por unidade de conservagdao ambiental
estadual, onde devera ser fomentada Unica e exclusivamente a prote¢do ambiental e a
producdo de agua potavel.

m Na Macrozona de Preservagao Ambiental - MPA, as a¢gdes tém como objetivos:

| - preservar os recursos naturais e a biodiversidade;
Il - fomentar as atividades de pesquisas, ecoturismo e educacdao ambiental;

[l - proteger e recuperar a fauna, a vegetacdo nativa e dos mananciais, revertendo os
processos de degradacao das condigdes fisicas, quimicas e biolégicas do ambiente;

IV - garantir a presenga do verde na construgdo da paisagem;

V - possibilitar atividade de lazer e cultura compativeis com o plano estadual de manejo
da reserva.

m Na Macrozona de Preservagcdao Ambiental — MPA, ficam vedados quaisquer usos
gue ndo caracterizem a preservagao ambiental, bem como qualquer tipo de exploragdo
comercial, salvo as de producdo de agua e edificacdo que estejam diretamente
relacionados com a gestdo da reserva.

m As Macrozonas caracterizadas na conformidade do Capitulo | do Titulo Il desta Lei
Complementar encontram-se representadas no mapa constante do Anexo Unico desta
Lei Complementar.

CAPITULO II
DA REGULACAO DO PARCELAMENTO, DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Secao |
Das Disposi¢cdes Gerais

MSeréo considerados como espacos naturais de desenvolvimento da cidade os
terrenos ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados, situados dentro do perimetro
urbano, especialmente aqueles localizados na Macrozona Urbana Consolidada - MUC e
na Macrozona de Urbanizacdo em Desenvolvimento - MUD, com o objetivo de promover
a racional utilizacdo da terra urbana e do seu aproveitamento em densidades
populacionais adequadas e condizentes com a infraestrutura instalada.



m A ordenagao e o controle do uso do solo devem buscar:
| - a garantia de utilizacdo adequada de iméveis urbanos;

Il - a proximidade de usos compativeis ou convenientes, evitando desconforto em face
do interesse da coletividade;

lll - o adensamento compativel a infraestrutura urbana e aos equipamentos urbanos e
comunitdrios existentes ou previstos;

IV - 0 aproveitamento do solo urbano edificavel;

V - a preservagdo de areas urbanizadas e ndo urbanizadas, evitando a especulagao
imobilidria, bem como o controle de uso das areas de risco onde ha a ocorréncia de
desastres naturais e prejuizos a qualidade de vida.

m O zoneamento deve:

| - discriminar e delimitar as dreas urbanas e de expansao urbana, com vista a localiza¢ao
da populagao e das atividades;

Il - designar as unidades de conservacdao ambiental, paisagistica e cultural e outras areas,
distinguindo as de preservacao permanentes protegidas por lei das dreas urbanas e de
expansao urbana e suas condicdes de uso;

[l - estabelecer restricdo a utilizacdo de areas de riscos geoldgicos;
IV - estimular a preservagao de areas de exploragdo agricola;

V -regulamentar as construcdes, condicionando-as, nos casos de grandes e médios
empreendimentos, a relatdrio de controle de mobilidade urbana para compensacgdes e
adequacdes de equipamentos urbanos e comunitarios necessarios e as devidas
compensagoes.

VI - estabelecer compensagao de imével considerado como de interesse do patriménio
cultural, histérico, arqueoldgico, artistico, paisagistico e turistico;

VIl - definir os critérios para autorizar a implantacdo de equipamentos urbanos ou
comunitarios e estabelecer sua forma de gestao;

VIII - definir o tipo de uso, percentual de ocupacdo e indice de aproveitamento dos
terrenos nas diversas areas.

m Nos casos de grandes empreendimentos habitacionais, industriais ou comerciais,
a licenca urbanistica serd concedida se for verificada a existéncia de infraestrutura,
equipamentos urbanos e comunitdrios suficientes na regido do empreendimento.

Paragrafo Unico. S3o considerados grandes empreendimentos habitacionais com
impacto local e na infraestrutura aqueles que contem com mais de 200 (duzentas)



unidades de fins residenciais e de fins industriais e/ou comerciais com area superior a
5.000m? (cinco mil metros quadrados).

Secgao Il

Das Diretrizes do Parcelamento do Solo

De acordo com os objetivos e as diretrizes expressas nesta Lei Complementar para
as Macrozonas, a legislacdo de parcelamento e de uso e ocupacdo do solo deve ser
elaborada ou revista e, ainda, simplificada e consolidada segundo as seguintes
diretrizes:

| - evitar a dissociagdo entre a disciplina legal, a realidade urbana e as diretrizes de
desenvolvimento urbano estabelecidas neste Plano Diretor;

Il - simplificar sua redacdao para facilitar sua compreensao, aplicacdo e fiscalizacao;

Il - considerar as condi¢cdes ambientais, da infraestrutura, da mobilidade urbana e dos
servicos urbanos existentes;

IV - estabelecer parametros e mecanismos relacionados a drenagem das aguas pluviais,
gue evitem o sobrecarregamento das redes existentes, alagamentos e enchentes;

V - criar parametros de ocupacdo do solo relacionados a aspectos geoldgicos,
geotécnicos e hidrolégicos;

VI - exigir a apresentacdo de estudos geotécnicos e hidrogeoldgicos que demonstrem a
seguranca da implantacdo de atividades que demandem a utilizacdo de aguas
subterraneas ou interferéncia com o lengol fredtico em terrenos e glebas localizados em
area de ocorréncia de macicos de solo e rocha sujeitos a riscos de colapsos estruturais
e subsidéncia, mapeados na Carta Geotécnica do Municipio de Cotia;

VIl - criar mecanismos para protecdo dos remanescentes florestais de valor significativo;

VIII - estimular a requalificacdo de iméveis protegidos pela legislacdo de bens culturais,
criando normas que permitam sua ocupacdo por usos e atividades adequados as suas
caracteristicas e a protecdao da paisagem do entorno em todas as zonas de uso onde
houver a incidéncia de edificacdes de valor histérico ao municipio;

IX - proporcionar a composicdao de conjuntos urbanos que superem exclusivamente o
lote como unidade de referéncia de configuracdo urbana, sendo também adotada a
guadra como referéncia de composicao do sistema edificado;

X - promover a articulacdo entre espaco publico e espaco privado, por meio de estimulos
a manutencdo de espacos abertos para fruicdo publica no pavimento de acesso as
edificacoes;



Xl - estimular a implantacdo de atividades de comércio e servicos nas regides onde a
densidade populacional é elevada com baixa oferta de emprego, criando regras para a
adequada convivéncia entre usos residenciais e nao residenciais;

Xl - estimular o comércio e os servigos locais, especificamente os instalados em
fachadas ativas, com acesso direto e abertura para o logradouro;

XIll - fomentar o uso misto no lote entre usos residenciais e ndo residenciais,
especialmente nas areas bem servidas pelo transporte publico coletivo de passageiros;

XIV - evitar conflitos entre os usos impactantes e sua vizinhanga;

XV - criar formas efetivas para prevenir e mitigar os impactos causados por
empreendimentos ou atividades classificados como polos geradores de trafego ou
geradores de impacto de vizinhanga;

XVI - adequar o zoneamento nos bairros de alta densidade para que as caracteristicas
hoje consolidadas ndo sejam inadequadas tendo em vista a legislacdo de parcelamento,
uso e ocupacao do solo;

XVII - promover o adensamento construtivo e populacional e a concentracdo de usos e
atividades em areas com transporte coletivo de média e alta capacidade instalado e
planejado;

XVl - estimular a reabilitacdo do patrimonio arquiteténico, especialmente na area
central, criando regras e parametros que facilitem a reciclagem e retrofit das edificacGes
para novos usos;

XIX - criar normas para a regularizacdo de edificagdes, de forma a garantir estabilidade
e segurancga, para permitir sua adequada ocupacdo pelos usos residenciais e nao
residenciais;

XX - criar normas para destinacdo de area publica quando o remembramento de glebas
for utilizado para a implantacdo de empreendimentos de grande porte;

XXI - criar, nas areas rurais, um padrao de uso e ocupacao compativel com as diretrizes
de desenvolvimento econémico sustentavel previstas, em especial as relacionadas as
cadeias produtivas da agricultura e do turismo sustentdveis;

XXII - criar, nas areas onde a rede vidria ainda é inadequada, principalmente nas
Macrozonas Urbana Consolidada e de desenvolvimento urbano, uma relagdo entre usos
permitidos e caracteristicas da via compativeis com o tecido urbano local sem impedir a
instalacdo de atividades geradoras de renda e emprego;

XXIII - definir, nas areas de protecdo aos mananciais, disciplina compativel com a
legislacdo estadual;

XXIV - condicionar, em todas as Macrozonas, o parcelamento e a urbanizacdo de glebas
com remanescentes florestais significativos a averbacdo previa da area verde, que
passard a integrar as Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres, podendo ser



exigida a criacdo de Reserva Natural ou a doacdo para parque ou area verde publica
municipal;

XXV - promover nas Macrozonas de Amortecimento, atividades ligadas a pesquisa, ao
ecoturismo e a educacdao ambiental;

XXVI - considerar, na disciplina de uso e ocupagdo do solo, a compatibilidade com os
planos de manejo das unidades de conservagao, inclusive normas relativas as zonas de
amortecimento dessas unidades;

XXVII - definir precisamente os limites dos atuais e futuros corredores de comércio e
servicos em ZER, bem como as atividades neles permitidas, adequando-os as diretrizes
de equilibrio entre usos residenciais e ndo residenciais;

XXVIII - criar formas efetivas para preservacao e protecdo das areas verdes significativas;

XXIX - criar formas de incentivo ao uso de sistemas de cogeracao de energia e
equipamentos e instalagbes que compartilhem energia elétrica, edlica, solar e gas
natural, principalmente nos empreendimentos de grande porte;

XXX - criar incentivos urbanisticos para os proprietarios que doarem ao Municipio, areas
necessarias para a ampliacdo do sistema viario e do sistema de areas verde;

XXXI - prever, para garantir a fluidez do trafego nas vias do sistema viario estrutural, as
solucdes e/ou mitigacbes necessdrias a implantagdo do empreendimento.

XXXII - retificar a delimitacdo de zonas de contencdo de expansdo urbana (ZCEU) que
tenha incluidos em seus perimetros loteamentos protocolados ou aprovados anteriores
a sua criacdo;

XXXIII - garantir a manutencdo e ampliacdo das dreas industriais compativeis com o
entorno e prever a criacdo de novas areas adequadas as especificidades do uso
industrial, de modo a garantir a preservac¢ao do nivel de emprego industrial na cidade;

XXXIV - identificar os polos de saude, educacdo e pesquisa, demarcando seus perimetros
e areas de abrangéncia;

XXXV - criar condicGes especiais de uso e ocupacao do solo que permitam aos polos de
saude e educacdo ocuparem areas ou quadras no seu entorno com o objetivo de
regularizar, reformar e construir unidades complementares as neles instaladas;

XXXVl — identificar e mapear macicos florestais significativos para sua devida
preservacao com incentivos fiscais e para pagamentos por servicos ambientais apds
criacdo de lei especifica.

Ity Os critérios e diretrizes para a concessdo de licenca urbanistica para aimplantacdo
de projetos de parcelamento do solo, nas figuras de loteamentos e de
desmembramentos para fins urbanos serd objeto de lei municipal especifica que



garantird as dareas destinadas ao sistema viario, a instalacdo de equipamentos
comunitarios e urbanos, aos espacos livres de uso publico e areas de lazer, fixadas
através de certidao de diretrizes urbanisticas.

Paragrafo Unico. As obras de infraestrutura a serem implantadas pelo empreendedor
serdo definidas em lei municipal de parcelamento do solo e serdo objeto de diretrizes
fornecidas ao interessado devendo as mesmas serem consideradas no projeto
submetido a aprovacao.

MA lei municipal de parcelamento do solo fixard os percentuais de areas publicas
para as zonas de uso de localizagao dos empreendimentos, tendo em conta a densidade
de ocupacdo esperada para a zona urbana, bem como a existéncia e suficiéncia de
equipamentos implantados.

m O parcelamento do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 3, prevista
no artigo 73, lll, em vazios urbanos, serd regido por normas préprias a serem definidas
em lei especifica.

Nos projetos de parcelamento, os sistemas de vias deverdo ser planejados e
executados, conforme segue:

| - privilegiando a criagdo de vias, as quais se interliguem em harmonia a malha vidria ja
existente;

Il - priorizando os corredores de transportes coletivos e de escoamento de cargas e de
produtos;

Il - possibilitando a implantacdo de vias de ligacdo intermunicipal, perimetrais e
evitando que separem regides ou criem diferencas regionais que prejudiquem o
planejamento racional dos espagos urbanos;

IV - os empreendimentos geradores de grande fluxo de pessoas ou de trafego de
veiculos devem ser precedidos de estudos e diretrizes que levem em conta o impacto
do trafego sobre o sistema vidrio local existente, considerando estes novos polos
geradores de trafego.

Secao lll

Da Classificagao Dos Usos e Atividades

m A ordenacdo e o controle do uso do solo devem buscar:
| - a garantia de utilizacdo adequada de iméveis urbanos;

Il - a proximidade de usos compativeis ou convenientes, evitando desconforto em face
do interesse da coletividade;

lIl - o adensamento compativel a infraestrutura urbana e aos equipamentos urbanos e
comunitdrios existentes ou previstos;

IV - 0 aproveitamento do solo urbano edificavel;



V - a preservacdo de areas urbanizadas e ndo urbanizadas, evitando a especulacdo
imobilidria, bem como o controle de uso das areas de risco onde ha a ocorréncia de
desastres naturais e prejuizos a qualidade de vida.

m O uso do solo fica classificado em:
| - Residencial: o uso destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar;

Il - Diversificado: o uso destinado ao exercicio de atividades institucionais, religiosas,
comerciais, industriais, de prestacdo de servicos, turisticas e de lazer;

Il - Rural: uso que envolve atividades caracteristicas do meio rural, tais como agricultura,
silvicultura, criacdo de animais, atividades extrativistas e aguelas compativeis com esses
usos, abrangendo a agroindustria e a mineragdo controlada.

Secao IV

Das Zonas de Uso

m As zonas urbanas compreendem as dreas onde devem ser observados os objetivos
e diretrizes definidas nesta Lei Complementar para as Macrozonas.

m O zoneamento municipal deverd incluir as seguintes zonas:
| - Zonas de Uso Rural - ZUR;

Il - Zona de Preservagdao Ambiental - ZPA,;

lIl - Zona de Contencgdo a Expansao Urbana - ZCEU;
IV - Nucleo Central - NC;

V - Zona de Uso Misto - ZUM;

VI - Zona Predominantemente Residencial - ZPR;
VIl - Zona Estritamente Residencial - ZER;

VIII - Zona de Interesse Turistico - ZIT;

IX —Zona de interesse Social - ZIS

X - Zona de Industria Comércio e Servico - ZICS;

Xl - Zona de Alta Densidade - ZAD.

m As Zonas de Uso Rural - ZUR sdo caracterizadas pelo meio ambiente natural, bem
como por atividades predominantemente agricolas, sendo aquelas onde a organizacdo



do espaco caracteriza o imovel rural, ndo podendo existir o parcelamento do solo para
fins urbanos.

Pardgrafo Unico. Nas Zonas de Uso Rural - ZUR, sdo permitidas as seguintes atividades:

| - agricultura e atividades rurais;

Il - residencial e comércio vicinal ou regional.

A Zona de Preservacdo Ambiental - ZPA apresenta expressivo agrupamento de
espécies vegetais, onde as atividades devem ser limitadas, visando a preservagdo
ambiental, bem como a garantia da qualidade das aguas que abastecem a area urbana,
sendo areas publicas de interesse ambiental, paisagistico, recreativo ou de protec¢do da
fauna e de mananciais, necessarias a preservacao do meio ambiente, a minimizacdo dos
impactos causados pela urbanizacdo, nas quais o Poder Publico responsdvel podera
instituir unidades de conservacdo, visando a sua preservacao ou recuperacdo das
condicbes ambientais benéficas, sendo vedada qualquer ocupacdo ou uso nao
institucional.

§ 12 Na zona de que trata o caput deste artigo, devera prevalecer o nivel maximo de
protecdo estabelecido na Lei Federal n2 9.985, de 18 de julho de 2000, que instituiu o
Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza, devendo ser igualmente
observadas as restricdes previstas no Cédigo Florestal Brasileiro (Lei Federal n? 12.651,
de 2012).

§ 292 S3o elementos integrantes da Zona de Preservacdo Ambiental - ZPA a Reserva
Florestal do Morro Grande e os parques urbanos dentre eles o Parque dos Jatobas
(Parque Tizo), o Parque das Nascentes, o Parque Tereza Maia, o Parque Curupira, o
Parque Chico Anisio e demais parquescriados posteriormente a esta Lei
Complementar.

MA Zona de Contencdo Urbana - ZCEU caracteriza-se por apresentar expressivo
contingente de remanescentes florestais e tem a fungao de servir de amortecimento da
pressdo urbana de adensamento sobre as dreas de alta suscetibilidade ambiental.

m Qualquer alteragao de uso da Zona de Conten¢do Urbana - ZCEU sera veiculada
por projeto de lei que devera ser submetido a andlises ambientais especificas com
avaliacdo de impactos ambientais pelo érgdo ambiental do Municipio.

m O Nucleo Central - NC corresponde a drea central adensada onde se objetiva, ap6s
implementacdo de processos de reestruturacdo vidria e de revitalizacdo, o
desenvolvimento de uma centralidade multifuncional.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l9985.htm#:~:text=LEI%20No%209.985%2C%20DE%2018%20DE%20JULHO%20DE%202000.&text=Regulamenta%20o%20art.,Natureza%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.&text=Art.,-1o%20Esta
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2012/lei/l12651.htm#:~:text=1%C2%BA%20(VETADO).-,Art.,n%C2%BA%20571%2C%20de%202012).

Os usos e atividades permitidos no Nucleo Central - NC s3o:
| - residencial;

Il - empresarial;

Il - industrial;

IV - comércio;

V - servigos publicos e/ou privados;

VI - servicos de parceria publico-privados.

MA Zona de Uso Misto - ZUM compreende areas onde sdo permitidos os usos
destinados ao carater residencial e ndo residencial, de média e alta densidade, com
regramento estabelecido na Lei de Uso e de Ocupacgdo do Solo.

MZona Predominantemente Residencial - ZPR compreende as dareas de
caracteristicas residenciais predominantes, permitindo loteamentos de densidade
média.

Pardgrafo Unico. Na zona de que trata o caput deste artigo, sdo permitidos os seguintes
usos: residencial unifamiliar e multifamiliar, empresarial, comércio, servigos publicos
e/ou privados.

m A Zona Estritamente Residencial - ZER compreende as dreas de caracteristicas
exclusiva ou significativamente residenciais, permitindo usos e ocupacoes de densidade
média.

W A Zona de Interesse Turistico - ZIT abrange 4reas com potencial turistico a ser
dinamizado, permitindo uso nao residencial de baixo impacto e incomodidade, de
comércio e servigcos, como apoio a atividade turistica.

MA Zona de Interesse Social - ZIS abrange areas com potencial para producdo de
unidades de habitacdo de interesse social e lotes urbanos de interesse social.

A Zona de Industria Comércio e Servigo - ZICS refere-se a regides a serem
desenvolvidas, com atividades diversificadas de acordo com os seguintes usos
permitidos:

| - industrial, com as atividades constantes da legislacdo estadual em vigor;

Il - empresas comerciais;



lIl - empresas de transporte;
IV - empresas de logistica;
V - comércio atacadista;

VI - outros compativeis.

A Zona de Alta Densidade - ZAD compreende dreas onde sdo permitidas a alta
densidade populacional, permitindo constru¢gdes mista e multidomiciliares,
caracterizadas como os loteamentos de uso residencial jd consolidados e vazios
urbanos, desde que haja infraestrutura e equipamentos publicos compativeis com a
implantagao de novos parcelamentos, permitindo um adensamento superior a 300
(trezentos) hab/ha, devendo ser regrada de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgdo do
Solo.

m As zonas de uso serdo delimitadas e representadas por meio de mapas anexos a
lei municipal de zoneamento, que também definird, para todo o territério municipal, os
usos permitidos e tolerados em cada uma delas.

Secao V

Das Zonas Urbanas Especiais

As zonas urbanas especiais compreendem as areas que exigem tratamento
diferenciado referente a parametros reguladores de uso e ocupag¢ao do solo que serdo
definidos em leis especificas, englobadas ou separadamente, em face a dinamica do
desenvolvimento da cidade podendo estar localizadas em qualquer Macrozona do
Municipio e se classificam em:

| - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;
Il - Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA;
IIl - Zona Especial de Preservacdo do Patrimonio - ZEPP;

IV - Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT.

As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS compdem-se de dreas onde é
necessario promover a regularizacdo urbanistica e fundidria de assentamentos
habitacionais com populacdo de baixa renda existentes e consolidados, bem como de
areas livres ou de vazios urbanos que possibilitem o desenvolvimento de programas
habitacionais de interesse social.

Pardgrafo Unico. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo caracterizadas por
investimentos do setor publico municipal, estadual e federal.



INiav7l Nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo permitidos os usos residenciais,
bem como para atividades voltadas a gera¢do de renda, a saber:

| - residencial unifamiliar e multifamiliar;
Il - empresarial;
Il - comércio;

IV - servigos.

AW EN As areas definidas como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS classificam-se
em:

| - ZEIS-1: assentamentos habitacionais consolidados, surgidos espontaneamente e
ocupados sem titulo de propriedade por populacdo de baixa renda, carentes de
infraestrutura urbana classificados como subnormais;

Il - ZEIS-2: dreas de loteamentos irregulares ou clandestinos, consolidados;

Il - ZEIS-3: areas livres ou glebas de terra ndo utilizadas, ndo edificadas ou subtilizadas,
adequadas a implantagdo de programas habitacionais de interesse social.

Paragrafo Unico. As ZEIS-3 sdo zonas de intervengao publica para fins de garantia de
acesso a terra urbana para a populacdo de baixa renda e estardo sujeitas a aplicacdo de
instrumentos de controle de especulagao imobilidria, dentre eles o imposto progressivo
no tempo e a utilizacdo compulsdria.

As ZEIS-1, 2 e 3 serdo delimitadas em mapas, cujos parametros urbanisticos e
edilicios serdo normatizados por lei municipal especifica e que devera ser objeto de
audiéncia publica.

As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA sdo areas publicas e privadas de
relevante interesse ambiental, ndo necessariamente mapeadas na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo, onde se localizam os remanescentes florestais, as areas de fundo de
vale dos cérregos e rios, as areas de protecdo permanente e protegidas por lei como as
areas de declividade acentuada, as margens dos cérregos, as areas de influéncia das
nascentes.

As Zonas Especiais de Preservagdo do Patriménio - ZEPP compreendem areas de
reconhecido valor histdrico, cultural, artistico, arquitetonico ou paisagistico, tombadas



pelos orgdos publicos de qualquer esfera de governo para preservacao da meméria e
identidade da sociedade local e regional.

As Zonas de Especial Interesse Turistico - ZEIT sdo areas publicas ou privadas,
trechos do territério municipal, continuos ou nao, a serem preservados e valorizados no
sentido natural e cultural, destinadas ao desenvolvimento das atividades turisticas, e
prioritarias para a realizacdo de planos e projetos de desenvolvimento turistico,
constituidas por:

| - bens de valor histérico, artistico, arqueoldgico ou pré-histérico, tais como o entorno
das Igrejas Matriz da regido central de Cotia e Caucaia do Alto, estacdo ferroviaria de
Caucaia do Alto, entorno do Sitio do Mandu, entorno do Sitio do Padre Inacio/entorno
da Reserva do Morro Grande;

Il - areas de influéncia e entorno de unidades de conservacdo e areas destinadas a
protecdo dos recursos naturais renovaveis, Reserva do Morro Grande, Parque dos
Jatobds e Parque das Nascentes;

Il - dreas e locais onde ocorram manifestacGes etnoldgicas ou culturais comprovadas,
Vila Sdo Joaquim (Congada de Sdo Benedito), Distrito de Caucaia do Alto (Romaria a
Pirapora do Bom Jesus);

IV - paisagens notdveis;

V - localidades e acidentes naturais adequados ao repouso e a pratica de atividades
recreativas desportivas, de lazer e eventos;

VI - localidades que apresentam condi¢Ges climaticas especiais;

VIl - outros locais que venham a ser definidos na forma da lei, atendidos os critérios
definidos nesta Lei Complementar.

CAPITULO Il

DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA E DE GESTAO AMBIENTAL

Secao |

Dos Instrumentos da Politica Urbana

Para que a cidade e a propriedade cumpram a sua fungao social, o Poder Publico
municipal dispord, além do Plano Diretor instituido por esta Lei Complementar, de

outros instrumentos de planejamento, tais como:

| - zoneamento municipal de uso e de ocupacado do solo;



Il - lei de parcelamento do solo;

Il - cédigo de edificacbes e de posturas;

IV - plano plurianual;

V - lei de diretrizes orcamentdrias;

VI - lei orgamentaria;

VIl - leis especificas ou complementares ao plano diretor;

VIII - planos e programas setoriais;

IX - programas e projetos especiais de urbanizacao;

X —Sistema de georeferenciamento e geoprocessamento de todo o territério municipal.
Para financiar o cumprimento de suas atribui¢des voltadas ao bem comum, o
Poder Publico municipal utilizar-se-a de instrumentos fiscais e financeiros a ele
atribuidos ou facultados pela legislagao, tais como:

| - os tributos municipais diversos;

Il - o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana;

[l - as taxas e tarifas publicas especificas;

IV - a contribuicdo de melhoria;

V - a outorga onerosa do direito de construir;

VI - as transferéncias voluntarias da Unido e do Estado;

VIl - os recursos provenientes de parcerias com o setor privado;

VIII - os recursos gerados por operagdes urbanas consorciadas;

IX - os financiamentos de bancos e instituicdes financeiras nacionais e internacionais;

X - os recursos voluntarios de entes governamentais ou ndo governamentais;

Xl - os fundos de Desenvolvimento Urbano, de Habitacdo de Interesse Social, do Meio
Ambiente e Fundo Municipal de Saneamento Ambiental.



O Poder Executivo estd autorizado, para cumprir sua funcdo, a utilizar-se de
instrumentos juridicos e administrativos, tais como:

| - desapropriacdo por interesse social, necessidade ou utilidade publica;

Il - servidao administrativa;

[ll - tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano;

IV - limitagGes administrativas;

V - referendo popular e plebiscito;

VI - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdrios;

VIl - transferéncia do direito de construir;

VIII - direito de preempcao;

IX - direito de superficie;

X - outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;

Xl - operagdes urbanas consorciadas;

XII - estudo prévio de impacto ambiental;

XIIl - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

XIV - os consércios imobilidrios;

XV - os convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;
XVI - instituicdo de unidades de conservacao;

XVII - instituicdo de zonas especiais de interesse social por meio de leis especificas;
XVIII - direito real de uso.

Os instrumentos previstos no artigo 80 serdo regulados por leis que lhes sdo

proprias ou por leis municipais especificas, definidos nestas ultimas os parametros
urbanisticos aplicaveis.



m Para os fins desta Lei Complementar, os instrumentos juridicos e administrativos
previstos nos incisos VI, VII, VIII, X e Xl do artigo 80 tém o seguinte conteudo:

§ 12 Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios: determinagdo ao proprietario
de imdvel urbano ndo parcelado, ndo edificado ou ndo utilizado para que o faca,
segundo as condicles e prazos definidos em lei especifica, sob pena de sujeitar-se ao
IPTU progressivo no tempo, mediante a majoracao da aliquota por prazo ndo superior a
5 (cinco) anos consecutivos e a desapropriacdo com pagamento em titulos de divida
publica municipal, nos termos dos artigos 52 a 82 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho
de 2001, sendo definidos na Lei de Uso e Ocupacdao do Solo os coeficientes de
aproveitamento basico e maximo para atendimento ao disposto neste paragrafo.

§ 29 Transferéncia do direito de construir: autorizacdo dada pelo Municipio ao
proprietario de imdvel localizado em qualquer Macrozona a exercer em outro local, ou
alienar mediante escritura publica, o direito de construir, quando o referido imdvel for
considerado necessario para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios e sistema viario;

Il - preservacdo que seja de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social, cultural
ou servir a programas de regularizacdo fundiaria;

[ll - urbanizacdo de dreas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de
interesse social;

IV - doagcdo ao Poder Publico municipal para os fins previstos nos incisos | a Il deste
paragrafo.

§ 39 Serdao definidos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo os coeficientes de
aproveitamento basico e maximo para atendimento ao disposto no § 22 deste artigo,
bem como as zonas de recepcdo de potencial construtivo transferido.

§ 42 Direito de preempcdo: direito de o Municipio exercer o direito de preferéncia para
a aquisicdo de imdvel objeto de alienacdo onerosa entre particulares, incidente nas
zonas urbanas indicadas nesta Lei Complementar e segundo suas normas especificas.

§ 52 Qutorga onerosa do direito de construir: autorizacdo municipal para edificacdo
acima do coeficiente de aproveitamento basico do terreno ou para a alteracdo do uso
do solo, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio nos termos
da lei municipal especifica, conforme os coeficientes de aproveitamento basico e
maximo definidos na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

§ 62 OperacOes urbanas consorciadas: consistente em o Municipio coordenar, em todas
as Macrozonas, intervencdes e medidas contando com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usudrios permanentes e investidores privados em opera¢des urbanas
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consorciadas, com a finalidade de preservacdo, recuperacdo ou transformacado de areas
urbanas, para as quais poderao ser previstas, entre outras medidas:

| - modificacdo de indices e de caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo;

Il - alteracdes das normas de construir, considerado o impacto ambiental delas
decorrente;

Il - a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo
com a legislacdo, desde que nova legislacdo o permita;

IV - a emissdo, pelo Municipio, de certificados de potencial adicional de construcdo na
area objeto da operacdo, a serem alienados em leildo ou utilizados diretamente no
pagamento das obras necessdrias a prépria operacao.

MApIicam-se os instrumentos juridicos do parcelamento, edificacdo e utilizacdo
compulsérios, transferéncia do direito de construir, direito de preempgao, direito de
superficie, outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso e operacgdes
urbanas consorciadas na Macrozona Urbana Consolidada, além dos demais previstos no
artigo 80, quando couber.

Na Macrozona de urbanizagdo em desenvolvimento - MUD aplicam-se todos os
instrumentos juridicos mencionados no artigo 80.

m Na Macrozona de Preservagao Ambiental - MPA, aplicam-se apenas os
instrumentos de tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano, limitacdes
administrativas, referendo popular e plebiscito, convénios e acordos técnicos,
operacionais e de cooperagao institucional, instituicdo de unidades de conservagao, e
direito real de uso, quando couber.

Na Macrozona de Amortecimento de Interesse Ambiental - MAIA ndo se aplicam
os instrumentos de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulséria, transferéncia
do direito de construir, direito de preempcao, outorga onerosa do direito de construir e
de alteracdo de uso, e operacdes urbanas consorciadas.

Na Macrozona de Amortecimento de interesse Ambiental Diversificado — MIAD
ndo se aplicam os instrumentos de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsodria,
transferéncia do direito de construir, direito de preempc¢ao, outorga onerosa do direito
de construir e de alteracdo de uso, e operacdes urbanas consorciadas.

Na Macrozonas de Expansdo Urbana — MEU aplicam-se todos os instrumentos
juridicos mencionados no artigo 80.

O proprietario de imovel atingido pelas obrigacées decorrentes da imposicao do
instrumento do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios que trata o artigo
93, inciso VI, podera optar por consdércio imobilidrio, em que o proprietdrio transfere ao
Poder Publico o seu imdével como forma de viabilizar seu aproveitamento e, apds a



realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas, cujos valores serdao correspondentes ao valor do imdvel antes
da execucdo das obras.

m Os empreendimentos de multiplos pavimentos de quaisquer espécies terdo sua
regulamentacdo prevista na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e demais instrumentos, que
definirdo os locais onde poderao ser implantados.

Pardgrafo unico. Os empreendimentos de qualquer natureza que causem impacto
urbanistico, terdao suas aprovacdes condicionadas a elaboracdo e aprovacdo prévia de
Estudo e Relatdrio de Impacto Ambiental, Estudo e Relatdrio de Impacto no Sistema
Viario e Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca.

A aprovacado de projetos de mudanca de uso do solo e alteracdo de indices de
aproveitamento deverd ser precedida de prévio estudo a ser submetido a apreciacdo e
aprovacao dos orgdaos municipais competentes e observard as condicdes e requisitos
constantes de lei municipal especifica a ser editada.

m A efetiva aplicagdo dos instrumentos previstos no artigo 80
devera ser avaliada pelo 6rgao responsavel pelo planejamento urbano do Municipio por
meio de procedimento administrativo.

Secao Il

Dos Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social e de Interesse
Especifico

MA regularizagdo fundidria e urbanistica serd implementada com a utilizacdo de
instrumentos juridicos e administrativos previstos em legislacdo federal e disciplinados
pela legislacdo municipal, em especial:

| - concessdo de direito real de uso, conforme disciplinado no Decreto-lei Federal n? 271,
de 28 de fevereiro de 1967;

Il - concessdao de uso especial para fins de moradia, na conformidade da Medida
Provisdria n? 2.220, de 4 de setembro de 2001;

Il - arrecadacdo de bens abandonados;

IV - usucapido especial de imével (individual e coletivo), conforme previstos na Lei
Federal n? 10.257, de 2001;

V - legitimacdo de posse e demarcacdo urbanistica, conforme previsto na Lei Federal
n211.977, de 7 de julho de 2009, com suas modificacbes posteriores.

Pardgrafo Unico. O Municipio oferecera assisténcia técnica, juridica e social gratuita a
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pessoas envolvidas nas areas urbanas em processo de regularizacdo fundiaria e
urbanistica, desde que caracterizada como de interesse social.

Segao Il

Dos Instrumentos de Gestao Ambiental

m Para aprovacdo pelos drgdos competentes do Poder Publico de atividades
modificadoras do meio ambiente e do meio urbano, assim definidas em legislacdo
especifica, e destacadas pela legislacdo federal, estadual ou municipal, em funcdo de
suas consequéncias ambientais e urbanas, deverdo ser exigidos os seguintes
instrumentos de controle e de gestdo ambiental de acordo com o porte do
empreendimento:

| - Estudo de Viabilidade Ambiental - EVA;

Il - Estudo de Impacto Ambiental - EIA;

Il - Relatdrio de Impacto Ambiental - RIMA;

IV - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EPIV;

V - Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV;

VI - Relatério de Impacto de Transito - RIT;

VIl - Termo de Compromisso Ambiental - TCA,;

VIl - Compensa¢ao Ambiental - CA;

IX - pagamento por servigos ambientais;

X - Zoneamento ambiental.

§ 12 Estudo de Viabilidade Ambiental - EVA consiste em um estudo técnico de carater
imparcial que visa a estabelecer e avaliar objetivamente todas as condi¢Bes e
particularidades de uma area em que ocorrera uma intervencdo de empreendimento ou
obra, a fim de possibilitar ao Poder Publico ou ao agente modificador do meio ambiente
verificar as melhores alternativas para a tomada de decisGes e fornecimento de
diretrizes para o adequado licenciamento ambiental, devendo o mesmo ser realizado
anteriormente ao EIA/RIMA.

§ 29 Estudo de Impacto Ambiental - EIA consiste em um estudo técnico onde se avaliam
as consequéncias para o meio ambiente, decorrentes da intervencdo de um

determinado empreendimento ou obra e seus efeitos na regido em que essa
intervencdo ocorrera, de forma imparcial e estritamente técnica, com a finalidade de



oferecer instrumentos para a avaliacdo de impacto ambiental, com conteudo e
exigéncias estabelecidas em lei municipal especifica.

§ 32 Relatdério de Impacto Ambiental - RIMA consiste em um relatério técnico de facil
leitura para leigos, com a condensacdo de todos os estudos técnicos de impacto
ambiental realizados em uma determinada regido, pela acdo de intervencdo de
empreendimentos ou obras, que alterem o ecossistema ou o meio ambiente, sendo um
instrumento que serd exigido na apresentacdo de audiéncia publica referente a
discussdo publica para implantacdo de um empreendimento ou obra ou como exigéncia
em aprovacao de projetos de empreendimentos que alterem o meio ambiente natural
ou urbano, com conteudo e exigéncias estabelecidas em lei municipal especifica.

§ 42 Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EPIV consiste em um estudo técnico de
carater imparcial que contenha os efeitos positivos e negativos na implantacdo de
empreendimento ou obras, que alterem a qualidade de vida da populacdo residente na
area e nas proximidades com conteldo e exigéncias estabelecidas em lei municipal
especifica.

§ 52 Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV consiste em um relatdrio técnico de facil
leitura para leigos, com a condensacdo de todos os estudos técnicos de impacto de
vizinhang¢a realizados em uma determinada regido, pela a¢ao de intervencdao de
empreendimentos ou obras, que alterem a qualidade de vida da populagao residente na
area e nas proximidades, sendo um instrumento que serd exigido na apresentagdo de
audiéncia publica referente a discussdao publica destes impactos na regido e na
populacdo residente, com conteldo e exigéncias estabelecidas em lei municipal
especifica.

§ 62 Relatdrio de Transito - RIT consiste em um relatdrio técnico de facil leitura para
leigos, com a condensacdo de todos os estudos técnicos de intervencao na rede vidria
de uma determinada regido, pela acdo de intervencdao de empreendimentos ou obras,
gue alterem o sistema viario, e que impactem positivamente ou negativamente, sendo
um instrumento que sera exigido na apresentacdo de audiéncia publica referente a
discussdo para implantacdo de um empreendimento ou obra ou como exigéncia em
aprovacao de projetos de empreendimentos que alterem o sistema vidrio urbano, com
conteudo e exigéncias estabelecidas em lei municipal especifica.

§ 72 Termo de Compromisso Ambiental - TCA consiste em um instrumento juridico de
compromisso celebrado entre o Municipio de Cotia e pessoas fisicas ou juridicas,
resultante de negociacdo de contrapartidas nos casos de autorizacdo prévia ou
compensacdo ambiental, para manejo de espécies arbdreas nativas ou exdticas em
propriedade particular ou publica.

§ 82 Compensacdo Ambiental - CA consiste em um instrumento de politica publica
ambiental, de intervencdo junto a pessoas fisicas ou juridicas, que proporciona a
incorporacdo dos custos sociais e ambientais de degradacdo gerada por
empreendimentos ou obras.



§ 92 Pagamento por servicos ambientais consiste em um instrumento de politica publica
ambiental, de pagamento por servicos ambientais gerados por ecossistemas em favor
da vida e da qualidade ambiental gerado por eles. Estes servicos sdo pagos aos
proprietarios de imdveis para que conservem o ecossistema natural e os mantenham
livres de acdes e interven¢des humanas, mantendo seu perfeito funcionamento. Os
recursos deste pagamento serdo originados do Fundo do Meio Ambiente, do Estado ou
da Unido, através de projetos de conservacao dos ecossistemas, vinculados a Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente, que estabelecerd normas e critérios
especificos por meio de lei municipal e de procedimento administrativo para a
remuneracao e a avaliacdo dos ecossistemas que receberao este beneficio.

§ 10 Zoneamento Ambiental consiste em um instrumento de politica publica ambiental,
de mapeamento e localizagdo das zonas de interesse ambiental, assim como das areas
de uso urbano e rural, onde ocorrerdo medidas e regramentos ambientais para
mitigacdo dos efeitos da ocupacdo urbana e rural, sendo criado por lei municipal
especifica e seus regramentos estarao estabelecidos sobre os assuntos que envolvam
coeficientes ambientais com exigéncias de itens de construgdes sustentaveis em dreas
de uso urbano e de agricultura sustentavel em areas de uso rural, estabelecimento de
densidade arbdérea em todo o territério do Municipio, mapeamento dos remanescentes
florestais, zonas especiais de interesse ambiental, e dreas ambientais legalmente
protegidas e mapeamento das areas de risco do municipio, dreas contaminadas e areas
sujeitas a enchentes e deslizamentos. O Zoneamento Ambiental estabelecerd
regramento especifico e sera complementar a legislacdo de parcelamento e de uso e
ocupagao do solo.

m Os instrumentos de gestdo ambiental deverdo ser utilizados de forma a mitigar as
pressdes sobre o meio ambiente geradas pela ocupacao urbana ordenada no Municipio
visando a garantir a ndo ocupacao de areas de riscos, areas ambientais protegidas, areas
de relevancia ambiental, areas contaminadas, usando como fonte de informacdes, os
dados técnicos e as cartas geoldgicas do Municipio, sendo também utilizados nos casos
de recuperacdo a danos ao meio ambiente.

CAPITULO IV

DA POLITICA AMBIENTAL

Secao |

Das Disposi¢cdes Gerais

m Para que a cidade e a propriedade cumpram sua funcdo social é dever de todos
conservar, usar adequadamente e recuperar o meio ambiente, quando necessario, em

especial a vegetacdo, as areas de mananciais e lencdis freaticos, cursos e reservatdrios
de agua, o relevo e o solo, a paisagem, a fauna e a flora, o ambiente urbano construido,



normatizando leis que possibilitem a minimizacdao dos impactos negativos causados pela
poluicdo do ar, solo, visual e sonora, evitando a destinag¢ao inadequada do lixo e de
outros residuos sélidos, de poluentes liquidos e gasosos, bem como a inibicdo de invasao
de Areas de Preservacdo Permanente - APP ou de 4reas de amortecimento de Area de
Protecdo Ambiental — APA e das Areas de Protecdo dos Mananciais — APM.

O Poder Publico municipal, atuando em conjunto com outros poderes
institucionais, com a iniciativa privada e com a sociedade civil, envidara esforcos para,
progressivamente, alcancar os seguintes objetivos:

| - conservar e permitir por meio de acdes, que se protejam as areas de mananciais e 0s
lengdis fredticos, cursos e reservatérios superficiais ou subterraneos de agua,
regulamentando o uso racional e adequado das dguas;

Il - universalizar o acesso a d4gua potdvel e ao esgotamento sanitdrio, ao mesmo tempo
em que se desenvolvem medidas publicas e privadas para o tratamento e disposicdo
final das dguas servidas;

[l - complementar ou recuperar o sistema de drenagem das aguas nas areas
urbanizadas, de modo a minimizar a formacdo e agravamento de areas inundaveis e de
escorregamento;

IV - evitar as mudangas nocivas ao relevo, conservar e quando necessario recuperar a
vegetacdo, o solo e a harmonia natural, para conter os riscos de escorregamento;

V - implantar dreas verdes de forma equilibrada e homogénea nas diversas regides da
cidade, propiciando o estabelecimento de interligacdes entre areas de importancia
ambiental regional, incentivando o seu uso para o lazer;

VI - eliminar os depdsitos clandestinos de lixo, entulho, lodo e terra contaminada,
facilitando alternativas de deposicdo adequada, incentivando a coleta seletiva, a
reciclagem e a reducdo do volume depositado;

VIl - disciplinar o uso nas pracas e nos parques municipais quando houver eventos
culturais, artisticos, esportivos, bem como do uso de interesse turistico a fim de
minimizar possiveis impactos;

VIII - elaborar e implementar mecanismos de controle da implantacdo e funcionamento
das fontes emissoras de radiacdo eletromagnéticas;

IX - poderdo ser criadas unidades de conservacdo ambiental, onde seja implantado
projetos de conscientizacdo da populacdo de preservacao ambiental bem como outras
atividades ligadas ao meio ambiente.

X — Procurar promover a¢des que diminuam os impactos causados pela mudanca do
clima.



Fica a Prefeitura autorizada a celebrar convénios e outros acordos ou ajustes com
o Estado ou a Unido, visando a delegacdo, para o Municipio, de atribui¢des relativas a
protecdo ambiental e ao uso de recursos naturais, especialmente quanto ao
licenciamento e fiscalizagdo de atividades efetiva ou potencialmente causadoras de
degradacdo ou poluicdo ambiental.

Secao Il

Das aguas, Esgotos e Drenagem Urbana

@ Para contribuir com o desenvolvimento da produgdo e conservagdo dos recursos
hidricos necessarios ao atendimento da populacdo e das atividades econdmicas, o

Municipio buscara:

| - promover a recuperacdo e o aproveitamento de novos mananciais em seu territério,
bem como a adocgdo de instrumentos para a sustentacdo econémica da sua producao;

Il - criar instrumentos de fiscalizacdo dos servigos de distribuicdo de agua potdvel e de

saneamento ambiental para reducdo de perda fisicas na rede e racionalizagdo da
cobranca pelo uso da agua.

Iaalilil Para assegurar as condicdes equilibradas de escoamento do sistema de
drenagem, o Poder Publico municipal elaborara o Plano de Macro e Micro Drenagem,
que devera compreender a prevengao e combate a enchentes e a erosao e a melhora
do controle das dguas pluviais.

Paragrafo uUnico. Serdo adotadas, para a elaboracdo do Plano de Macro e Micro
Drenagem, dentre outras, contencdo da ocupacdo das margens de cursos d'agua,
tomando medidas para progressivamente libera-las e recupera-las.

Secao lll

Do Solo, Das areas Verdes e da Politica Rural

I\y5:lk8 S3o objetivos do Municipio no que diz respeito as areas verdes:
| - manter adequada conservagao das areas existentes;

[l - ampliar o nimero de areas;
Il - garantir o acesso da populacdo a elas, quando compativel com a sua utilizacao;
IV - implanta-las em cabeceiras de drenagem e fundo de vale;

V - recuperar em vista da importancia paisagistico-ambiental as que tenham sofrido
processo de degradacdo;



VI - efetivar a implantacdo de areas verdes previstas em loteamentos, conjuntos
habitacionais e outros empreendimentos;

VIl - criar mecanismos legais de incentivo ao setor privado para implantacdo e
manutencdo dessas areas;

VIl - assegurar usos compativeis com a preservacao e protecdo no sistema de dreas
verdes do Municipio.

INy#5:lird S3o objetivos do Municipio no que diz respeito as atividades rurais:

| - identificar problemas de armazenagem e distribuicdo que afetem a disponibilidade
de alimentos, apoiar a pesquisa, quando necessario, para suplantar esses problemas, e
cooperar com os produtores e distribuidores na implementacdo de praticas e sistemas
melhorados;

Il - criar espacos especificos (varejées) regionais, exclusivos ao pequeno e médio
agricultor, para comercializa¢ao direta de seus produtos;

[ll - promover feiras, festas e exposices no ambito municipal, para a divulgacdo da
producdo local, bem como fomentar o turismo rural, como forma de incrementar a
renda familiar.

Secao IV

Da Gestdo de Residuos Sélidos

i35 el Cabe ao Municipio, com a estruturacao do Sistema de Gestdao Integrada dos
Residuos Sélidos, estabelecer os procedimentos, compreendendo o planejamento e
controle da geracdo, acondicionamento, transporte, tratamento, reciclagem,
reaproveitamento e destinacdo final dos diversos tipos de residuos, através das
seguintes medidas:

| - buscar a equidade na prestacao dos servigos regulares de coleta de lixo;

Il - inibir a disposicdo inadequada de lixo e de quaisquer residuos;

lll - minimizar a quantidade dos residuos gerados fomentando a reciclagem, entre
outros, do plastico, do metal, do vidro, do papel, da madeira e dos residuos da
construcao civil, incentivando o seu reuso;

IV - fomentar a busca de alternativas para reduzir o grau de nocividade dos residuos;

V - introduzir a gestdao diferenciada para os residuos domiciliares, hospitalares,
industriais e inertes;



VI - promover e buscar a recuperagdo de dareas publicas e privadas, degradadas ou
contaminadas por residuos solidos;

VIl - implantar e estimular programas de coleta seletiva e de reciclagem de residuos
como fator de geracdo de emprego e renda para catadores organizados;

VIIl - adotar praticas que incrementem os servicos de limpeza urbana, visando a
diminuigao do lixo difuso.

I3 % O Poder Publico municipal, em conjunto com outros niveis de governo e o setor
privado, buscara:

| - desenvolver o estimulo a pesquisa, ao desenvolvimento e a implementacdo de novas
técnicas de gestao e tecnologias de minimizacdo, coleta, tratamento, reaproveitamento
e disposicao final dos residuos soélidos;

Il - aprimorar a legislagao para garantir a responsabilidade civil por danos ambientais
causados;

[l - estimular a responsabilidade pds-consumo dos produtos e servicos ofertados, tais
como pneus, baterias, lampadas fluorescentes e outros;

IV - estimular a implantacdo de unidades de tratamento e destinacdo de residuos
industriais;

V - institucionalizar a relacdo entre o Poder Publico municipal e as organizag¢des sociais,
facilitando parcerias, financiamentos e gestdao compartilhada dos residuos soélidos,
promovendo a organizagdo de grupos, cooperativas e pequenas empresas de coleta e
reciclagem;

VI - fortalecer mecanismos de cooperacdo com os municipios da regido metropolitana,
principalmente os municipios vizinhos, na busca regional e conjunta para o tratamento
e destinacdo dos residuos sélidos;

VIl - instalar mobilidrio urbano adequado para o lixo em logradouros publicos;

VIII - regulamentar o sistema de cacambas em logradouros publicos.

CAPITULO V

DA POLITICA E SISTEMA DE MOBILIDADE

O sistema viario municipal e o sistema de transporte publico municipal deverdo
buscar a garantia de ampliacdo da mobilidade, de acesso e de bem-estar dos cidadaos

ao se mover no Municipio e para outros municipios, sendo entendidos esses objetivos
como ampliacdo da cidadania e dos instrumentos de inclusdo social.



§ 12 O sistema vidrio municipal é formado pelo conjunto de vias publicas, rurais e
urbanas, tais como: ruas, avenidas, vielas, estradas, caminhos, passagens, calcadas,
passeios e outros logradouros.

§ 29 O sistema de transporte publico municipal compreende o transporte coletivo de
pessoas, constituido por 6nibus, lotacdo, taxi, veiculos de transporte escolar e por
fretamento e terminais modais e intermodais;

§ 32 O sistema de transporte publico metropolitano é constituido por 6nibus, metr6 e
trens metropolitanos e aeronaves de alcance estadual, interestadual, internacional, que
devem no que couber, se articular com o sistema municipal.

§ 42 E vedada a construcdo de helipontos e heliportos em loteamentos ou areas de
caracteristicas residenciais, salvo nos casos especificos de comprovada de utilidade
publica.

O Municipio elaborard um Plano de Mobilidade Urbana, que devera:

| - garantir melhores condi¢cdes de mobilidade urbana para todos os cidaddos, com
especial atencdo as pessoas com deficiéncia, necessidades especiais e idosos;

Il - considerar o pedestre como agente prioritario do sistema, garantindo sua seguranca
na circulacdo em geral, passeios publicos com qualidade e prote¢cdo nos pontos de
Onibus;

Il - melhorar comunicacdao e acessibilidade entre as diversas regides da cidade,
procurando diminuir as desigualdades regionais, bem como racionalizacdao das
distancias entre acessos a Rodovia Raposo Tavares;

IV - melhorar a infraestrutura e o mobiliario urbano;

V - pavimentar as ruas, priorizando aquelas pelas quais trafegam os veiculos de
transporte coletivo, as que tém acessibilidade mais dificil e as de interligacdo dos

bairros;

VI - priorizar o transporte coletivo em relacdo ao individual, sobretudo nos principais
corredores e na ligacao entre bairros, regioes e cidades limitrofes;

VIl - priorizar no sistema viario as vias pelas quais transitam os transportes publicos e de
cargas ou que tém acessibilidade mais dificil;

VIII - qualificar a mobilidade na area central e no centro de bairros e distritos;

IX - incentivar solucBes para o adequado estacionamento de veiculos;



X - buscar a implantagdo de terminais e miniterminais de 6nibus municipais para
melhoria da interligagdo entre os bairros, priorizando linhas circulares;

XI - promover esforgos para implantagdo de transporte coletivo gratuito para pessoas
com deficiéncia e necessidades especiais, quando em tratamento permanente;

XII - utilizar o subsolo das vias publicas para a implantacdo de redes de infraestrutura de
modo a garantir a seguranca a populacdo e economia dos recursos publicos;

Xl - implantar transportes adaptados para pessoas com deficiéncia e que em um ano
todas as linhas do Municipio tenham ao menos um 6nibus operando em cada trajeto.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE HABITACAO SOCIAL

Sdo objetivos do Municipio no setor de habitagdo:

| - assegurar o direito a moradia adequada para a populacdo em geral como direito
social, tendo a colaborag¢ao dos movimentos e organiza¢des de moradia;

Il - promover o uso habitacional nas areas consolidadas e dotadas de infraestrutura,
utilizando, entre outros recursos, os instrumentos constantes do Estatuto da Cidade;

[ll - promover a qualidade urbanistica, habitacional e a regularizacdao fundiaria, através
de melhorias urbanas e socioecondmicas, especialmente em bairros e assentamentos
de populacdo de baixa renda;

IV - criar condig¢Oes e incentivos para a participacao da iniciativa privada na producdo de
empreendimentos habitacionais, com prioridade as habitacGes de interesse social nos
espacos vazios da cidade, aptos para a construcdo de unidades habitacionais;

V - articular as iniciativas para habitacdo de interesse social, com as outras iniciativas
sociais, visando ampliar a inclusdo das familias de baixa renda;

VI - coibir ocupagdes e assentamentos habitacionais inadequados, criando alternativas
habitacionais em locais apropriados e combatendo a especulacdo imobiliaria;

VIl - impedir, principalmente, novas ocupacdes em areas de protecdo e recuperacdo dos
mananciais e em todo o restante do territdrio municipal, inibindo o adensamento e
ampliacdo de nucleos habitacionais irregulares, urbanizados ou ndo;

VIII - simplificar as normas e procedimentos de aprovacao de projetos, de forma a
estimular investimentos no Municipio.



Entende-se por moradia adequada aquela que possua construcdo solida e
arejada, redes de agua, destino e tratamento de esgoto, instalacdes sanitdrias,
drenagem, energia elétrica, iluminacdo publica, coleta de lixo, ruas pavimentadas,
servico de transporte coletivo e acesso aos equipamentos sociais basicos de educacao,
saude, seguranca, cultura, lazer, comércio e servicos locais.

A implantagdo de projetos habitacionais deve considerar as caracteristicas da
populagdo local, suas formas de organizagao, condigdes fisicas e econdmicas, 0s riscos
da moradia atual, a recuperacdo da qualidade ambiental, a preservacdo das dareas de
mananciais e de preservacdao permanente, a desocupacado e preservacao das areas de
risco e dos espacos destinados a bens de uso comum da populagao.

Pardgrafo Unico. Serd estimulada a associacdo ou cooperacao entre os moradores para
a efetivacdo de programas habitacionais, a promocdo de assessoria técnica, juridica,
ambiental e urbanistica as familias de baixa renda, aos idosos e pessoas com deficiéncia.

IIREG) Para atender aos objetivos de facilitar o acesso a habitacdo adequada para a
populagdo de baixa renda, serdo criados, dentre outros, programas de:

| - loteamentos de interesse social;
Il - conjuntos habitacionais de interesse social;

[ll - reurbanizacdo de favelas, garantindo, no minimo, condi¢cdes adequadas de
salubridade e acessibilidade;

IV - estimulo a parcerias com entidades ou organiza¢des ndo governamentais que tratem
de politicas publicas para a habitagdo, visando a alternativas de menor custo, maior
qualidade e produtividade.

CAPITULO VII
DA POLITICA CULTURAL, ESPORTIVA E DE PROTECAO AO PATRIMONIO ARQUITETONICO
E URBANO

INiaxkkl O Poder Publico municipal devera preservar e valorizar o legado cultural do
Municipio, protegendo suas expressoes material e imaterial, observando as seguintes
diretrizes:

| - promover e garantir o acesso democratico aos bens da cultura pela populacdo;

Il - garantir a preservacdao do patrimonio histdrico do municipio e desenvolver politica
de gestdo de informacao histérico-cultural do Municipio;



[l - coibir, por meio da utilizagdo de instrumentos previstos em lei, a destrui¢ao dos bens
classificados como de interesse de preservagao.

I\i5kb2 S3o diretrizes de protecdo da memoria e do patrimonio cultural:
| - priorizar a preservagao de conjuntos e ambiéncias em relagdo a edificagdes isoladas;

Il - proteger os elementos paisagisticos, permitindo a visualizacdo do panorama e a
manutencdo da paisagem em que estdo inseridos;

lll - promover a desobstrucdo visual da paisagem e dos conjuntos de elementos de
interesse histdrico e arquiteténico;

IV - adotar medidas visando a manutencdo dos terrenos vagos lindeiros a mirantes,
mediante incentivos fiscais, desapropriacdo ou transferéncia do direito de construir;

V - estimular agdes, com a menor intervencao possivel, que visem a recuperagao de
edificios e conjuntos, conservando as caracteristicas que os particularizam;

VI - proteger o patrimonio cultural, por meio de pesquisas, inventarios, registros,
vigilancia, tombamento, desapropriacdo, outras formas de acautelamento e o incentivo
a cultura dos imigrantes de nossa cidade e preservagao definidas em lei;

VIl - compensar os proprietarios de bens protegidos;

VIII - coibir a destruicdo de bens protegidos;

IX - disciplinar o uso da comunicagdo visual para melhoria da qualidade da paisagem
urbana;

X - definir o mapeamento cultural para dreas histdricas e de interesse de preservacao
da paisagem urbana, adotando critérios especificos de parcelamento, ocupacdo e uso
do solo, considerando a harmonizacdo das novas edificacdes com as do conjunto da drea
em torno.

INi#ikkd O Poder Publico municipal deverd preservar, revigorar e ampliar o numero de
unidades, espacos e equipamentos para formacao cultural, tais como:

| - teatros e centros culturais;
Il - pracas e outros locais adequados a realizacdo de eventos e festividades, buscando a
universalizacdo do direito a producdo e fruicdo do produto cultural e sua difusdo na

midia.

Iiaekld A implantacdo e conservacao de parques, pracgas, areas verdes, ruas de lazer,



bem como o acesso a eles, sdo metas essenciais para garantir o atendimento da
populacdo ao lazer saudavel e seguro.

INi5:k3 O Poder Publico municipal deverd promover a distribuicdo espacial de recursos,
servicos e equipamentos esportivos segundo critérios de contingente populacional.

Para fins de protecdo ao patrimoénio cultural, arquitetonico, artistico e
paisagistico do Municipio, poderd o Poder Executivo utilizar o instrumento juridico da
transferéncia do direito de construir, a fim de compensar o proprietario de bem
protegido para admitir a transferéncia de potencial construtivo de sua propriedade para
outro local conforme especificacdo de lei municipal que fixar os normativos desse
instituto.

TiTULO 1Nl
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E DA GERACAO DE EMPREGO E RENDA

O desenvolvimento econémico no Municipio deve ter por metas:

| - a articulacdo do desenvolvimento social e a protecdo do meio ambiente as politicas
econdmicas, visando a reducdo de desigualdades sociais e melhoria da qualidade de vida
da populagao, potencializando as oportunidades de geragao de renda e empregos das
atividades economicas;

Il - criar mecanismos e incentivos que favoregcam a permanéncia o crescimento e a vinda
de novas empresas no Municipio;

Il - estimular o surgimento de novas empresas e empreendimentos;

IV - criar para a economia das empresas condi¢cdes favoraveis a sua dinamizac¢ao e
modernizagao;

V - favorecer e apoiar a formacdo de redes de cooperacdo produtiva e aliancas
estratégicas, visando o desenvolvimento da economia local e a melhoria da condicdo
competitiva das empresas instaladas;

VI - fomentar as iniciativas de divulgacdo, de intercdmbio e de atratividade, visando
trazer investimentos publicos ou privados;

VIl - criar condicGes favordveis a instalacdo de areas industriais alfandegadas portos-
secos ou similares (nos termos da legislacdo federal pertinente), parques e distritos de
alta tecnologia;

VIl - incentivar o desenvolvimento da economia solidaria e apoiar a formacdo de
cooperativas populares de servicos e producao;

IX - incentivar incubadoras e a atividade de artesanato, bem como os empreendimentos
de trabalhadores autobnomos;



X - apoiar amplamente o micro e o pequeno empreendedor;
XI - promover os setores emergentes;
XIl - viabilizar o tratamento diferenciado para micro e pequenas empresas;

Xl - criar e incentivar o Programa Primeiro Emprego e o Programa Especial para
Estagiarios, principalmente no ambito da Administracdo Publica;

XIV - fortalecer o segmento do turismo como atividade econémica no ambito da
Administracdo Publica, explorando economicamente o potencial do territério para esse
fim, especialmente nas areas de protecdo aos mananciais e nas dreas de especial
interesse turistico;

XV - fomentar, apoiar e promover as atividades agropecudrias nas areas rurais, e o
desenvolvimento da agroindustria caseira ou familiar.

IIREEN Para atingir as finalidades previstas no artigo 117, sdo necessarias, entre outras,
as seguintes medidas:

| - melhorar a infraestrutura urbana e os servigos publicos, sempre que possivel em
parceria com a iniciativa privada;

Il - fomentar em larga escala o microcrédito, as micro finangas e o crédito cooperativo,
em articulagdo com os bancos comerciais, agéncias publicas de financiamento,
cooperativas populares e as unides ou centrais de cooperativas e outras organizagdes
da sociedade civil do Municipio;

IIl - desenvolver convénios e parcerias com as instituicdes publicas de apoio, fomento e
consultoria ao empreendedorismo e questées de desenvolvimento, universidades,
CONSABs (Conselho das Associacdes Amigos de Bairros e Entidades do Municipio de
Cotia), associacGes comunitarias e organizacdes da sociedade civil;

IV - colaborar para que as atividades econdmicas ocorram de forma descentralizada e
em diversos polos empresariais no territério;

V - identificar os vazios nos arranjos produtivos e no necessario apoio técnico e gerencial
para definir as acdes positivas;

VI - definir e aproveitar as potencialidades da cidade em face da existéncia do Rodoanel
Metropolitano, implementando planos e projetos para o desenvolvimento nessas areas
e nas diferentes regides do Municipio;

VIl - criar projeto urbanistico global para os polos industriais e de logistica, de modo a
atender os aspectos de infraestrutura basica, eletrificacdo, transmissdao de dados e
telefonia, iluminacao publica, capacitagcdo adequada de energia elétrica e ou alternativa,



acessos, transporte, melhorando a estética urbana e a qualidade de vida dos
trabalhadores e dos cidaddaos em geral;

VIl - aumentar a eficiéncia econémica da cidade, de forma a ampliar os beneficios
sociais e reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por
meio de aperfeicoamento administrativo do Poder Publico municipal;

IX - criar projeto de melhoria de estradas, iluminacdo publica, transporte e
equipamentos comunitdrios adequados as areas de potencial agropecuario do
Municipio.

LSMEEL] Constituem prioridade entre os grandes empreendimentos publicos e/ou
privados, amplamente vinculados ao desenvolvimento econdmico, a serem
desenvolvidos na cidade na vigéncia deste Plano Diretor:

| - a infraestrutura completa da drea de uso urbano e uso rural da cidade;
Il - a priorizagdo e incentivo aos meios de transporte de massa (transportes coletivos);
[l - a instalacdo de uma rodovidria que abrigue linhas interestaduais e entre cidades;

IV - a expansao da malha vidria com as medidas urbanisticas e ambientais necessarias a
preservacao dos interesses da cidade e de seus habitantes;

V - a revitalizacdo do Centro da cidade no quadrilatero compreendido entre a Praca
Joaquim Nunes Filho, Rua Guido Fecchio, Rua Amador Antonio Passos, Avenida Prof.
Joaquim Barreto, Largo Padre Seixas, Rua Dez de Janeiro, Travessa Joaquim Horacio
Pedroso e Rua Senador Feijo, bem como de outras areas deterioradas;

VI - outros empreendimentos de origem privada de importancia econdmica, mediante
critérios de avaliacdo instituidos pelo Poder Publico municipal.

P O Poder Publico municipal, em conjunto com a iniciativa privada, inclusive as
micro e pequenas empresas, € com outras instituicdes governamentais, nao-
governamentais e a comunidade, promoverd o desenvolvimento do turismo, com
énfase nos segmentos de turismo de negdcios e de eventos, turismo ecoldgico e rural.

A% FIR Os incentivos fiscais permitidos em lei, concedidos pelo Poder Publico municipal,
estardo sempre vinculados a geracdao de empregos, tributos e atendimento social.

TiTULO IV
DA ARTICULACAO METROPOLITANA

m Para o desenvolvimento da insercdo regional e metropolitana, o Municipio de
Cotia, respeitando as competéncias respectivas dos municipios e do Estado como entes
federados, consagradas na Constituicao da Republica, devera ainda:



| - privilegiar na a¢do regional as formas flexiveis de cooperagdo e consorciagao entre
municipios;

Il - contribuir, com base no elevado potencial do Municipio, para a revitalizacdo do
desenvolvimento econémico da Regido Metropolitana de Sdo Paulo;

[l - auxiliar na articulacdo entre os municipios, o Estado e a Unido, para a otimizacdo de
resultados nos diversos servicos publicos e nas acdes sociais, promovendo em comum a
funcdo social da cidade e da propriedade;

IV - contribuir para viabilizar importantes eixos rodovidrios metropolitanos, entre eles a
ligacdo de Cotia com a cidade de Sao Paulo, regido circunvizinha, os acessos a Rodovia
Raposo Tavares, outras rodovias estaduais e ao Rodoanel Metropolitano;

V - participar ativamente das medidas para possibilitar a ligacdo e integracdo com os
transportes metropolitanos (metro, rede ferroviaria, aeroportos etc.).

TiTULO V

DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO

MO Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Cotia é parte
integrante de um processo continuo de planejamento, em que estdo assegurados os
objetivos e as diretrizes definidas nesta Lei Complementar e a participa¢do popular na
sua implementacao ou revisao.

A Prefeitura, por meio da Secretaria Municipal de Habita¢do e Urbanismo, devera
elaborar o zoneamento e estabelecer normas para usos, parcelamento e ocupacao do
solo, com a definicdo de aplicacdo dos respectivos instrumentos urbanisticos e legais, as
adequacdes ao Sistema de Gestdo e Planejamento do Plano Diretor para prover
mecanismos de operacionalizacdo da Politica Urbana do Municipio, inclusive por meio
de Planos de Bairros.

INiaiky O Sistema Municipal de Gestdao do Planejamento é um procedimento interativo
dos diversos drgaos e setores da Administracdo Publica municipal, devendo:

| - elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a
participacdo conjunta de dérgdos, empresas e autarquias da Administracdo Publica
municipal e de outros niveis de governo;

Il - desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar periodicamente as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor e demais leis urbanisticas vigentes mediante a
proposicdo de leis, decretos e normas, visando a constante atualizacdo e adequacao dos
instrumentos legais de apoio a Administracdo Publica municipal;



[l - criar canais de participag¢ao da sociedade na gestdao municipal;

IV —manter, modernizar e alimentar o sistema de informacdo de base georreferenciada,
abrangendo todo o territério municipal.

O Sistema Municipal de Gestdo do Planejamento é integrado por 6rgdos da
Administracdo Publica municipal, direta e indireta, em cardter consultivo pelos
conselhos e fundos municipais, planos setoriais e planos regionais de acdo, pelos
sistemas cartograficos e de informagcdes municipais, e pelos instrumentos de
desenvolvimento previstos nesta Lei Complementar.

A Conferéncia Municipal da Cidade, com a participacdo de representantes dos
Poderes Executivo e Legislativo, de o&rgdos técnicos, de entidades culturais,
comunitdrias, sindicais, religiosas, empresariais, sociais e associativas em geral,
ocorrerd, nos prazos determinados pelo governo federal, elegendo o Conselho da
Cidade e seus respectivos membros nos termos da legislacdo federal pertinente e tera
0s seguintes objetivos:

| - avaliar o desenvolvimento urbano, econémico e social da cidade e sugerir condutas;
Il - avaliar a aplicagao e os impactos da implementag¢ao das normas contidas nesta Lei
Complementar e em outras leis complementares ou afins e sugerir o seu
aperfeicoamento;

Il - debater e sugerir sobre as prioridades adotadas ou a adotar;

IV - fazer proposi¢cdes que objetivem o cumprimento da func¢do social da cidade e da
propriedade.

§ 12 Cabe ao Conselho da Cidade:

| - fiscalizar e avaliar o desenvolvimento urbano, econémico e social da cidade e sugerir
condutas;

I - fiscalizar e avaliar o cumprimento pelo poder executivo, legislativo e pelos conselhos
municipais das disposicdes definidas na Conferéncia Municipal da Cidade;

[l - fiscalizar e avaliar a implementagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
do Municipio, assim como a implementacdo das politicas publicas nele definidas;

IV - fiscalizar e avaliar o sistema de gestdo e planejamento municipal.

§ 29 Para assegurar a gestdo democratica da cidade, além dos érgaos colegiados
previstos no artigo 126, e da Conferéncia Municipal da Cidade prevista neste artigo,
serao utilizados como instrumentos os debates, audiéncias e consultas publicas visando
a gestdo participativa, previstos no Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001).


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS2001/L10257.htm#:~:text=Regulamenta%20os%20arts.,urbana%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.

§ 32 Todos os setores da Administragao Publica municipal, especialmente as areas da
salude e da educacdo, devem ser consultadas sobre a implantacdo de projetos
construtivos ou de parcelamento do solo que, por implicarem adensamento
populacional, devem considerar tais implementos em suas a¢des.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

INiabXd As matérias tratadas nesta Lei Complementar ficardo subordinadas a legislacdo
pertinente em vigor enquanto ndo forem editadas as leis especificas e complementares
mencionadas neste Plano Diretor.

O Poder Executivo, por meio da Secretaria Municipal de Habita¢do e Urbanismo
terd a incumbéncia de coordenar o sistema de gestdo e planejamento municipal, zelar
pela elaboracdo das leis especificas e complementares a este Plano Diretor e pelo bom
e fiel cumprimento dele, com a participagdo dos drgaos publicos, entidades da
sociedade civil organizada e do CONSABs (Conselho das Associagdes Amigos de Bairros
e Entidades do Municipio de Cotia) e da populagio em geral.
Paragrafo Unico. A realizagdo de debates e audiéncias publicas sera obrigatéria, a fim de
contemplar e garantir a participagao popular.

O Poder Executivo deverd manter a modernizagdo do site da Prefeitura, com
oferecimento de servigcos on-line ao cidaddo (expedicdao de 22 via de tributos, certiddes,
andamento de processos, ouvidoria, legislacdo municipal e correlata), bem como
informacgdes gerais do Municipio e da Administracdao Publica municipal que sdo
prioritarias.

Pardgrafo Unico. Cabe ao Poder Executivo garantir os recursos e procedimentos
necessarios para a formacdo e manutencao dos quadros necessarios no funcionalismo
publico municipal para implementar as propostas definidas nesta Lei Complementar.

IiavEXl Todos os projetos de empreendimentos submetidos a analise dos orgdos
municipais para aprovacdo que se encontrarem em tramitacdo na data da publicacdo
desta Lei Complementar estardo amparados pela legislacdo anterior.

[i%E¥X O Plano Diretor de Cotia deve ser revisto a cada 10 (dez) anos ou,
extraordinariamente, a qualquer tempo, no caso de ocorréncia de algum fator fisico,
técnico e/ou social que altere total ou parcialmente sua estrutura basica.

Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se
as disposicdes em contrario, em especial a Lei Complementar n2 325, de 16 de margo
de 2022.


https://leismunicipais.com.br/a1/sp/c/cotia/lei-complementar/2007/7/72/lei-complementar-n-72-2007-institui-o-plano-diretor-de-desenvolvimento-urbano-economico-e-social-do-municipio-de-cotia-e-da-outras-providencias

Prefeitura do Municipio de Cotia, em xx de xxxx de xxxx.
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